UCHWALA NR V/46/2019
RADY MIEJSKIEJ W STRZELNIE

z dnia 7 lutego 2019 .

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelno w latach
2019-2023

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit. ai pkt 15, art.40 ust.1, ust.2 pkt 3, art.41 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzagdzie gminnym (Dz.U. 2z2018r. poz.994, 1000, 1349, 1432 12500) oraz art.21
ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 i 1496)

Rada Miejska w Strzelnie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne:

§ 1. 1. Uchwala niniejsza okre$la:

1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

gminy

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposdb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w kolejnych latach,

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontoéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli atakze wydatki
inwestycyjne,

8) inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelno
w poszczegolnych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Strzelno obejmuje 663 lokale mieszkalne, znajdujace sie
w budynkach mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Strzelno, wzglednie w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych. Mieszkaniowy zasob Gminy wedtug stanu na dzien 15 stycznia 2019 r. obrazuja ponizsze

zestawienia:
Zestawienie budynkow i lokali na terenie miasta i gminy Strzelno
Rodzaje budynkow Tlosé Tlosé¢ lokali | Ilo$¢ lokali | Ilo$¢ lokali | Powierzchnia
budynkéw Ogotem Wiasnosci- | gminnych | uzytkowa lokali
owych gminnych(m?
Budynki gminne w tym: 103 535 - 535 25.216,82
-miasto 59 330 - 330 15.382,00
-wies 44 205 - 205 9.834,82
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Budynki — wspélnoty
mieszkaniowej 16 128 55 73 3.435,64
W zarzadzie gminy
W tym:
-miasto 15 126 54 72 3.382,13
-wies 1 2 1 1 53,51
Razem 119 663 55 608 28.652,46
ZESTAWIENIE BUDYNKOW - WSPOLNOTY MIASTO
Lp. | Polozenie Powie- Tlosé¢ Iios¢ Powierz- | Ilosé¢ lokali |  Powierz
budynkéw w rzchnia lokali lokali chnia gminnych chnia
Strzelnie przy ulicy ogdlem ogdlem | wlasnos- U uzytkowa
m ciowych | yavtkowa lokali
lokali mieszk.
mieszk. gminnych
wlasnos¢ m?
m2
1. Gimnazjalna 26 315,05 7 1 104,00 6 211,05
2. Parkowa 1 237,90 6 1 36,06 5 201,84
3. Powst. Wikp.1 279,80 5 3 120,70 2 159,10
4, Powst.Wlkp.23 110,08 2 1 86,48 1 23,60
3 Sportowa 10 104,76 2 1 46,63 1 58,13
6. Spichrzowa 3 202,30 3 2 126,20 1 76,10
7. Topolowa 4 147,86 3 1 49,01 2 98,85
8. Topolowa 6 142,45 3 1 45,76 2 96,69
9. Topolowa 8 138,23 2 1 87,00 1 51,23
10. Topolowa 18 279,47 6 3 132,14 3 147,33
11. Kasprowicza 73 1.160,40 30 20 748,47 10 411,93
12. Miradzka 3 396,19 9 3 169,70 6 226,49
13. Kasprowicza 6 1.732,92 32 5 287,09 27 1.445,83
14. Parkowa 8 367,77 7 6 319,96 1 47,81
15. Rynek 10 406,52 9 5 280,37 4 126,15
Razem 6.021,70 126 54 2.639,57 72 3.382,13
ZESTAWIENIE BUDYNKOW - WSPOLNOTY GMINA
Lp. | Polozenie | Powierzchnia | Ilos¢ Ilosé Powierzchnia | Ilosé Powierzchnia
budynkéw | ogétem m? lokali | Lokali uzytkowa Lokali uzytkowa lokali
ogolem | wlasnosé | lokali gminnych | gminnych m?
wlasnosé m’
1. | Blawaty 6 136,32 2 1 82,81 1 53,51
Razem 136,32 2 1 82,81 1 53,51
ZESTAWIENIE BUDYNKOW GMINNYCH — WIES
Lp. Polozenie budynkow Ilosé lokali 1losé lokali Powierzchnia
wilasnosciowych szt. gminnych szt. uzytkowa lokali
gminnych w m?
1 Bozejewice 37 - 15 543,20
2 Bozejewice 43 - 6 315,20
3 Bozejewice 48 - 5 183,53
4 Busewo 7 - 1 56,00
5 Ciechrz 7 - 3 100,01
6 Jeziorki 7 - 6 261,44
7 Jeziorki 30 - 8 360,97
8 Ciencisko 24 - 2 118,50
9 Lakie 49 - 1 79,56
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10 Lakie 53 - 4 281,30
11 Lakie 54 - 5 286,62
12 Lakie 60 - 3 85,75
13 Miyny 11 - 3 130,51
14 Miyny 70 - 5 239,99
15 Miradz 3 - 5 275,80
16 Miradz 4 - 6 284,60
17 Miradz 5 - 3 114,30
18 Miradz 6 - 1 70,80
19 Miradz 7 - 1 55,10
20 Ostrowo 56 - 6 288,75
21 Ostrowo 56a - 1 30,25
22 Ostrowo62 - 4 201,67
23 Ostrowo 67 - 8 374,55
24 Rzadkwin32 - 1 55,20
25 Stawsko Dolne 11 - 3 94,77
26 Stawsko Dolne 55 - 2 127,68
27 Wronowy 9 - 4 119,65
28 Wronowy 86 - 3 179,36
29 Wymystowice3 - 5 174,63
30 Zegotki 16 - 7 351,27
31 Zegotkil8 - 1 44,45
32 Bronistaw 40 - 27 1527,27
33 Bronistaw 43 = 6 306,00
34 Bronistaw 44 - 7 314,36
35 Bronistaw 45 - 6 306,00
36 Bronistaw 46 - 8 404,67
37 Bronistaw 54 - 7 305,50
38 Bronistaw 3 - 4 132,00
39 Bronistaw 16 - 3 115,00
40 Bronistaw 24 - 1 56,00
41 Bronistaw 25 - 3 108,00
42 Markowice 30 - 2 138,90
43 Markowice 28 - 1 46,50
44 Stawsko Dolne 13 - 2 139,48
Razem - 206 9.834,82
ZESTAWIENIE BUDYNKOW GMINNYCH — MIASTO STRZELNO
Lp. | Polozenie budynkow Ilos¢ lokali Ilos¢ lokali Powierzchnia
wlasnosciowych gminnych szt. uzytkowa lokali
szt gminnych w n?
1. | Cegietka 8 - 7 193,78
2. | Cegietka 18 - 7 369,98
3. | Dabrowskiego 7 - 7 332,03
4. | Gimnazjalna 3 - 12 544,17
5. | Gimnazjalna 6 - 8 277,82
6. | Gimnazjalna 10 - 13 531,01
7. | Gimnazjalna 22 - 8 386,98
8. | Gimnazjalna 26 1 6 211,05
9. | Sw.Ducha 1 - ¥ 366,17
10. | Sw. Ducha 1A - 2 75,10
11. | Sw. Ducha 24 - 5 187,01
12. | Sw. Ducha 26 - 7 396,15
13. | Lipowa 2 - 4 136,85
14, | Lipowa 2A - 1 53,26
15. | Lipowa 3 - 6 182,03
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16. | Lipowa 5 - 8 299,95
17. | Lipowa 18 - 5 191,24
18. | Inowroctawska 21 - 3 112,60
19. | Inowroctawska 27 - 1 51,20
20. | Inowroclawska 29 - 2 62,88
21. | Inowroctawska 31 - 2 57,10
22. | Inowroctawska 33 - 2 70,10
23. | Kasprowicza 6 5 27 1.445,83
24. | Kolejowa 1 - 12 450,68
25. | Koscielna 6 - 5 240,97
26. | Miradzka 3 3 6 226,49
27. | Magazynowa 4 - 4 209,88
28. | Magazynowa 6 - 2 113,72
29. | Magazynowa 7 - 5 161,85
30. | Magazynowa 9 - 12 396,44
31. | Michelsona 31 - 8 337,68
32. | Parkowa 1 1 5 201,84
33. | Parkowa 1C - 1 68,52
34. | Powst.Wilkp.1 3 2 159,10
35. | Powst.Wlkp.6 - 6 261,42
36. | Powst.Wlkp.11A - 4 143,04
37. | Powst.Wikp.13 - 4 129,44
38. | Powst.Wlkp.12 - 18 935,40
39. | Powst.Wlkp.14 - 9 395,99
40. | Powst.Wlkp.22 - 11 444,54
41. | Powst.Wlkp.23 1 1 23,60
42. | Powst.Wkpl.42 - 3 218,13
43. | P1. Wojciecha 2 - 3 136,00
44. | Rynek 3 - 6 276,11
45. | Rynek 4 - 3 134,07
46. | Rynek 8 - 9 303,05
47. | Rynek 10 5 4 126,15
48. | Parkowa 11 - l 56,77
49. | Styczniowa 1 - 1 62,00
50. | Sportowa 2 - 8 216,35
51. | Sportowa 8 - 6 308,72
52. | Sportowa 10 1 1 58,13
53. | PL. Swietokrzystki 2 . 10 210,49
54. | PL Swietokrzyski 4 - 4 177,68
55. | Spichrzowa 3 2 1 76,10
56. | Spichrzowa 5 - 7 211,19
57. | Spichrzowa 13 - 5 230.31
58. | Slusarska 2- - 6 152,86
59. | Scianki 13 - 5 139,83
60. | Topolowa 4 1 2 98.85
61. | Topolowa 6 1 2 96,69
62. | Topolowa 8 1 1 51,23
63. | Topolowa 18 3 3 147,33
64. | Kolejowa 15 6 359,10
65. | Sportowa 6 - 2 93,50
66. | Topolowa 1 - 1 25,20
67. | Kosciuszki 9 - 1 51,00
68. | Gimnazjalna 17 - 2 87,75
69. | Sportowa 12 - 1 44,50
70. | Klasztorna 1 - 1 44,50
71. | Kard. Wyszynskiego 2 - 4 176,30
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72. | Kasprowicza 73 20 10 411,93
73. | Parkowa 8 6 1 47,81
74. | Michelsona 59 - 14 602,1
75. | OS$. Piastowskie 9 (S.M.) - 1 63,79
76. | Os. Piastowskie 10 (S.M.) - 2 86,74
Razem 54 402 15.382
WYKAZ BUDYNKOW WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH W KTORYCH UDZIAE MA
GMINA STRZELNO WEDLUG ICH STANU TECHNICZNEGO MIASTO0
Lp. Nazwa ulicy i nr budynku Stan techniczny Liczba lokali Powierzchnia w m?
1. | Gimnazjalna 26 sredni 7 315,05
2. | Kasprowicza 6 dobry 32 1.732,92
3. | Miradzka 3 dobry 9 396,19
4, | Parkowa 1 Sredni 6 237,90
5. | Powst.Wikp.1 $redni 5 279,80
6. | Powst.Wlkp.23 dobry 2 110,08
7. | Kasprowicza 73 dobry 30 1.160,40
8. | Topolowa 6 dobry 3 145,03
9. | Sportowa 10 dobry 2 104,76
10. | Spichrzowa 3 Sredni 3 202,30
11. | Topolowa 4 dobry 3 147,86
12. | Topolowa 8§ dobry 2 138,23
13. | Topolowa 18 dostateczny 6 279,47
14. | Parkowa 8 dobry 7 367,77
15. | Rynek 10 $redni 9 406,52
Razem 126 6.021,70
WYKAZ BUDYNKOW WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH W KTORYCH UDZIAE. MA
GMINA STRZELNO WEDLUG ICH STANU TECHNICZNEGO WIES
Lp | Miejscowos¢ Stan techniczny Liczba lokali Powierzchni w m?
1. | Blawaty 6 dobry 1 82.81
Razem 82.81
WYKAZ BUDYNKOW KOMUNALNYCH WEDEUG ICH STANU
TECHNICZNEGO MIASTO
Lp. Nazwa ulicy i nr budynku Stan techniczny Liczba lokali Powierzchnia w m?
1. Cegietka 8 $redni 7 193,78
2. Cegietka 18 dostateczny 7 369,98
3. Dabrowskiego 7 $redni 7 332,03
4. Gimnazjalna 3 $redni 12 544,17
5. Gimnazjalna 6 $redni 8 277,82
6. Gimnazjalna 10 $redni 13 531,32
7. Gimnazjalna 22 $redni 8 386,98
8. Sw. Ducha 1 dostateczny 7 366,17
9. Sw. Ducha 24 $redni 5 187,01
10. | Sw. Ducha 26 Sredni 7 396.15
11. | Sw. Ducha 1A Sredni ) 74,10
12. Lipowa 2 Sredni 4 136,47
13. Lipowa 2A $redni 1 53,26
14. Lipowa 3 $redni 6 182,03
15. Lipowa 5 $redni 8 299,95
16. Lipowa 18 $redni 5 191,24
17. Inowroctawska 21 dostateczny 3 112,60
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18. Inowroctawska 27 sredni 1 51,20
19. Inowroctawska 29 Sredni 2 62,88
20. Inowroctawska 31 $redni 2 57,10
21. Inowroctawska 33 Sredni 2 70,10
22 Kolejowa 1 dostateczny 12 450,68
23. Koscielna 6 $redni 5 240,97
24. Magazynowa 4 Sredni 4 209,88
25. Magazynowa 6 Sredni 2 113,72
26. Magazynowa 7 $redni 5 157,35
27. Magazynowa 9 $redni 12 396,44
28. Michelsona 31 Sredni 8 337,68
29. | Parkowalc $redni 1 68,52
30. Powst.Wlkp.6 $redni 6 261,42
31 Powst.Wikp.11A $redni 4 143,04
32. Powst. Wlkp.13 $redni 4 129,44
33. Powst.Wlkp.12 $redni 18 935,40
34. Powst.Wlkp.14 $redni 9 395,99
35. Powst. Wlkp.22 $redni 11 449,34
36. Powst. Wlkp.42 $redni 3 218,40
37. Pl. Wojciecha 2 dobry 3 136,00
38. Rynek 3 $redni 5 276,11
39. Rynek 4 $redni 3 134,07 5
40. Rynek 8 Sredni 9 303,05 |
41. Parkowa 11 dostateczny 1 56,77
42. Styczniowa 1 $redni 1 62,00
43. Sportowa 2 $redni 8 216,35
44. Sportowa 8 dobry 6 308,72
45, | Pl Swietokrzyski 2 $redni 11 249,55
46. Pl. Swietokrzyski 4 $redni 4 177,78
47. Spichrzowa 5 $redni 7 230,31
48. Spichrzowa 13 $redni 5 230,31
49. | Slusarska 2 Sredni 6 152,86
50. | Scianki 13 sredni 5 139,83
51, Kolejowa 15 $redni 6 368,00
52. Sportowa 6 $redni 2 110,30
53. Topolowa 1 dostateczny 1 25,20
54. Kosciuszki 9 dostateczny 1 51,00
55. Gimnazjalna 17(szkota) dobry 2 87,75
56. Sportowa 12 Sredni 1 44,50
57. Klasztorna 1 Sredni 1 44,50
58. Kard Wyszynskiego 2(szkota) dobry 4 176,30
59. Michelsona 59 dobry 14 602,10
60. 0O3$. Piastowskie 9 (S.M.) dobry 1 63,79
61. Os. Piastowskie 10(S.M.) dobry 2 86,74
Razem 333 13.233,14
WYKAZ BUDYNKOW KOMUNALNYCH WEDEUG ICH STANU
TECHNICZNEGO WIES
Lp. Nazwa wsi i nr budynku Stan techniczny Liczba lokali Powierzchnia w m?_|
1. | Bozejewice 37 dostateczny 15 543,20
2. | Bozejewice 43 $redni 6 315,36
3. | Bozejewice 48 $redni 5 183,53
4. Busewo 7 $redni 1 56,00
5. | Ciechrz 7 Sredni 3 100,01
6. | Ciencisko 24 dobry 2 118,50
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7 | Jeziorki 7 $redni 6 261,44
8 | Jeziorki 30 $redni 8 360,97
9. | Lakie 49 dostateczny 1 79,56
10. | Lakie 53 $redni 4 281,30
11. | Lakie 54 $redni 5 286,62
12. | Lakie 60 $redni 3 85,75
13. | Miyny 11 dostateczny 3 130,51
14. | Miyny 70 dobry 5 239,99
15. | Miradz 3 $redni 5 275,80
16. | Miradz 4 dostateczny 6 284,60
17. | Miradz 5 dostateczny 3 114,30
18. | Miradz 6 $redni 1 70,80
19. | Miradz 7 $redni | 55,10
20. | Ostrowo 56 $redni 6 288,75
21. | Ostrowo 56A dostateczny 1 30,25
22. | Ostrowo 67 Sredni 8 374,55
23. | Rzadkwin 32 sredni 1 55,20
24. | Stawsko dolne 11 dostateczny 3 94,77
25. | Stawsko Dolne 13 $redni 2 139,48
26. | Stawsko Dolne 55 Sredni 2 127,68
27. | Wronowy 9 dostateczny 4 119,65
28. | Wronowy 86 $redni 3 179,36
29. | Wymyslowice 3 $redni 5 174,63
30. | Zegotki 16 $redni 7 351,27
31. | Zegotki 18 $redni 1 44,45
32. | Bronistaw 40 dobry 27 1.527,27
33. | Bronistaw 43 dobry 6 306,00
34. | Bronistaw 44 dobry 7 314,36
35. | Bronistaw 45 dobry 6 306,00
36. | Bronistaw 46 dobry 8 404,67
37. | Bronistaw 54 dobry 7 305,50
38. | Bronistaw 3 Sredni 4 132,00
39. | Bronistaw 16 Sredni 3 115,00
40. | Bronistaw 24 dobry 1 56,00
41. | Bronistaw 25 dostateczny 3 108,00
42. | Bronistaw 1 dobry 2 370,60
43. | Markowice 30 dobry 2 138,90
44. | Markowice 28 dobry 1 46,50
Razem 204 9.954,18

2.7 danych ewidencyjnych aktualnego stanu zasobéw gminy wynika, ze 16 budynkéw mieszkalnych
z udziatem Gminy Strzelno jest w nastgpujacym stanie technicznym: -10 dobrym, 5 $rednim i 1 dostatecznym,
Na terenie Miasta Strzelno znajduje si¢ 59 budynkéw mieszkalnych w nastepujacym stanie technicznym: -
5 dobrym, 47 $rednim, 7 dostatecznym, Na terenie wsi sa 44 budynki mieszkalne w nastepujgcym stanie
technicznym: -12 dobrym, 23 S$rednim, 9 dostatecznym. Urzgd Miejski w Strzelnie jest wiascicielem 3-ch
lokali mieszkalnych na prawach cztonkowskich znajdujacych sie na Osiedlu Piastowskim 9 i 10, w budynkach
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Mogilnie.

Rozdzial 3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na poszczegélne lata

§ 3. 1. Potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych zaspakajane bedg w budynkach komunalnych
poprzez wynajmowanie osobom spetniajacym kryteria okreslone uchwala Rady Miejskiej w Strzelnie
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Strzelno.

Zestawienie wnioskéw o przydzial mieszkan komunalnych na dziefi 15 stycznia 2019r.
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Lp Zarejestrowane wnioski Hosé

1. | Osoby wobec ktorych orzeczono eksmisj¢ z dotychczas

zajmowanych lokali z jednoczesnym uprawnieniem do lokali 15
socjalnych

2. | Osoby umieszczone na liScie 0s6b zakwalifikowanych do
przydziatu lokali mieszkalnych 120

2. Potrzeby remontowe budynkéw ilokali wynikaja z koniecznosci: 1)utrzymania stanu technicznego
budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi imienia w okresie jego uzytkowania. 2)
zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych sie w nim lokali oraz urzadzeh zwigzanych z budynkiem
zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajgcych zaopatrzenie w wode,
energie elektryczng icieplng, usuwanie odpaddéw statych oraz ochrone przeciwpozarowa, 3)utrzymania
wymaganego przepisami prawa stanu technicznego budynku.

3.Przy planowaniu remontéw imodernizacji wykorzystywane sg wyniki okresowych przegladéw
budynkéw dokonywanych w zakresie wymaganym przepisami ustawy prawo budowlane. Po dokonanym
przegladzie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy ustalono potrzeby remontowe i modernizacyjne
w nastepujacych rodzajach robot:

1) wymiana stolarki okiennej - 50 sztuk,

2) wymiana i remont pokry¢ dachowych - 15 budynkoéw,

3) remont konstrukeji dachowych - 5 budynkow,

4) roboty dociepleniowe $cian budynkéw — 5 budynkow,

5) roboty dociepleniowe stropodachow- 5 budynkow,

6) wymiana wewnetrznych instalacji elektrycznych budynkéw - 5 lokali,

7) wymiana wewnetrznych instalacji centralnego ogrzewania(grzejniki)- 10 sztuk,

8) malowanie klatek schodowych — 5 klatek,

9) remont piecow kaflowych -125 sztuk,

10) wymiana rynien dachowych i rur spustowych - 25 sztuk,

11) wymiana stolarki drzwiowej — 10 szt.

12) przemurowanie komindw ponad dachem na 18 budynkach, 13 malowanie elewacji budynkow - 2
14) pobudowanie szamb i odprowadzenie $ciekow z lokali mieszkalnych — 5 budynkow

4.Planuje sie, oprocz konserwacji biezacych dokonywanych w ramach zarzadzania zasobami
mieszkaniowymi, wykonanie w latach 2019-2023 remontéw i modernizacji zasobéw mieszkaniowych Gminy
w ilosciach:

Lp Nazwa zadania 2019 2020 2021 2022 2023

1. | Wymiana stolarki okiennej 10 10 10 10 10

2. | Wymiana i remont pokry¢ dachowych 3 3 3 3 3

3. | Remont konstrukcji dachowych 1 1 1 1 1

4. | Roboty dociepleniowe $cian budynkdéw 1 1 1 1 1

5. | Roboty dociepleniowe stropodachéw 1 1 1 1 |
budynkow

6. | Wymiana  wewngtrzna instalacji 1 | 1 1 1
elektrycznej budynkow (ilos¢ lokali)

7. | Wymiana wewnetrzna instalacji C.O.( 2 2 2 2 2
grzejniki)

8. | Malowanie klatek schodowych 1 1 1 1 1

9. | Remont piecow kaflowych 25 25 25 25 25
(przestawienie i postawienie)
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10. | Wymiana rynien dachowych irur 5
spustowych

11. | Wymiana stolarki drzwiowej 2 2 2 2 2 |
12. | Przemurowanie kominéw 3 4 4 3 4
13. | Malowanie elewacji budynkow - 1 - 1 -
14. | Pobudowanie szamb 3 1 1 - -

i odprowadzenie sciekow z lokali
mieszkalnych

5. Powyzszy zakres robdt nie uwzgledniajacy wykonania catosei wystepujacych potrzeb uzalezniony jest od
posiadanych imozliwych do uzyskania $rodkéw finansowych. Niemozliwym jest nadrobienie wszelkich
narostych przez wiele lat zaleglych remont6w i stad tez koniecznym jest ustalenie priorytetéw wynikajacych
zZ wymogow bezpieczefistwa dla ludzi imienia oraz wykluczajacych powstawanie stanéw $wiadczacych
o niegospodarno$ci wiasciciela zasobéw mieszkaniowych. Remonty budynkéw, ktérych Gmina jest
wiascicielem w 100 % finansowane bedg z budzetu gminy. Biorac pod uwagg iz w okresie 5 lat nie planuje sig
budowy nowych zasobdéw mieszkaniowych gminy z uwagi na ograniczone mozliwosci finansowe gminy, ilo§¢
posiadanych lokali w tym okresie nie ulegnie zwiekszeniu lecz ilo$é bedzie si¢ sukcesywnie zmniejszata
w zwigzku z prowadzong politykg mieszkaniowg — sprzedaza lokali mieszkalnych z bonifikatami.

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§4. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje sie sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscia Gminy Strzelno w latach 2019 — 2023. Ilos¢
lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach bedzie wynikaé z wnioskéw badz deklaracji najemcow
stale zamieszkujacych w tych lokalach i polityki gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

2. Planowana sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2019-2023 przedstawia tabela

L.p. Rok Tlos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy |
L. 2019 60 |
2, 2020 100
3. 2021 120
4. 2022 120
5. 2023 100

Rozdzial S.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 5. 1. Stosownie do postanowien art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, organem wlasciwym do ustalania stawek
czynszu w lokalach wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest organ wykonawczy — Burmistrz.
Przy wykonywaniu tego prawa Burmistrz zobowigzany jest kierowaé si¢ zasadami okreslonymi w niniejszej
uchwale i ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
oraz ustawy Kodeks postepowania cywilnego. Burmistrz ustala czynsz w drodze zarzadzenia i przy ustalaniu
stawek czynszu zobowigzany jest kierowal sie przepisami ustaw oraz mozliwosciami, sytuacja materialng
i spoteczng lokatoréw bedgcych cztonkami wspdlnoty samorzadowej, atakze mozliwosciami budzetu
w aspekcie finansowania gospodarki mieszkaniowej.  Przy ustalaniu stawek czynszu za lokale mieszkalne
Burmistrz Strzelna uwzglednia nastepujace czynniki obnizajace ich wartos¢ uzytkowa:

- lokal znajduje si¢ w budynku przeznaczonym do rozbidrki: wartos¢ czynszu -10%
- lokal znajduje si¢ w suterenie lub na poddaszu: warto§¢ czynszu -10%

- lokal posiada kuchnie bez naturalnego o$wietlenia: warto$¢ czynszu - 5%

- lokal posiada wspdlna kuchnig: wartos$¢ czynszu - 5%

- lokal nie posiada kuchni: warto$¢ czynszu -10%,

- lokal posiada wspdlna tazienke: wartos¢ czynszu -5%,

- lokal nie posiada tazienki: warto$¢ czynszu -10%,
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- lokal nie posiada C.O.: warto§¢ czynszu -5%,

- lokal bez wody i kanalizacji w mieszkaniu: wartos¢ czynszu -10%,
- lokal bez wody lub kanalizacji w mieszkaniu: warto$¢ czynszu -5%.
- lokal polozony na terenie wiejskim: warto$¢ czynszu -5%;

-w przypadku wystgpienia dwdch lub wiecej czynnikdéw obnizajacych stawke czynszu, taczna
czynszu nie moze przekraczac:

- na terenie miasta: 20%,

- na terenie wiejskim: 25%,

obnizka

-czynniki obnizajgce stawke czynszu nie maja zastosowania do stawek czynszu za lokale socjalne
i tymczasowe,

-czynsz najmu lokalu mozna obnizy¢ tylko wtych przypadkach, gdy wysokos¢ stawki czynszu
w zasobach gminnych osiggnie warto$¢ do 3% kosztu odtworzenia powierzchni uzytkowej budynkow

mieszkalnych, ogloszonego przez Wojewode Kujawsko - Pomorskiego w drodze obwieszczenia,

-0 obnizeniu czynszu decyduje Burmistrz Strzelna po rozpoznaniu pisemnego wniosku, zlozonego przez
osobe zainteresowana,

- czynsz najmu za lokal mieszkalny wynajmowany przez gmine od osoby fizycznej lub prawnej, podnajemca
oplaca w wysokosci stawek obowiazujgcych w gminnym zasobie mieszkaniowym. Natomiast gmina doptaca
wlascicielowi lokalu réznice pomiedzy tym czynszem, a stawka ustalong w umowie z wlascicielem lokalu.

Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Strzelno

§ 6. W procesie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelno uczestnicza:

1) Burmistrz Strzelna.

2) Zarzad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Strzelnie.

§ 7. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej bedg dochody z budzetu gminy z tytutu:

- sprzedazy budynkoéw i lokali mieszkalnych,

- czynszow za lokale mieszkalne,

Rozdziat 7.
Zroédia finansowania gospodarki mieszkaniowej mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelno

- czynszow za dzierzawe i najem lokali uzytkowych,

- uzyskanych srodkéw zewnetrznych.

2. Dodatkowymi zZrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda fundusze Unii Europejskiej
pozyskiwane przez Gming, a takze inne Zrédta finansowania mozliwe do uzyskania w ramach obowigzujacych
przepiséw.

Rozdzial 8.

Wysoko$§¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw

oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,

zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlaScicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 8. 1. Wysokos¢ wydatkow w latach 2019 — 2023 na cele zwiazane z kosztami biezacej eksploatacji,
zarzadu, remontdéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ nastgpujgco:

Jedn.
L.p. | Wyszczegoélnienie miary 2019 2020 2021 2022 2023
1. Przychody: tys. z1. 1.072 1.075 1.084 1.103 1.104
Z czynszdw tys. zk. 960 962 970 978 978
Z cZynszOw za
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lokale uzytkowe tys. zt. 62 63 64 65 66

ze Srodkow

zewnetrznych tys. zt. 50 50 50 60 60
2. Koszty: tys. zL 1.010 1.032 1.045 1.060 1.080

zarzad

i eksploatacja tys. zt. 470 472 475 480 490

remonty

i modernizacja tys. zl. 540 560 570 580 590

2. Przy szacowaniu przychoddéw z czynszéw przyjeto prognoze inflacji srednio rocznie o 2,3% Sytuacja
gospodarcza 1ispoleczna w poszezegoélnych latach wskaze jednak realno$¢ tych zamierzen iewentualne
kierunki zmian jakie nalezy wprowadzié.

3. Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspolng oraz wptaty na fundusz remontowy we
wspolnotach  mieszkaniowych  zudzialem Gminy wynika¢ beda zuchwat wiascicieli lokali
w wysokosciach okreslonych corocznie na zebraniach wspdlnot mieszkaniowych. Gmina bedzie zobowigzana
planowaé $rodki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomosciag wspdlng w wysoko$ci proporcjonalnej do jej
udziatu w czgéciach rzeczywistych wydatkéw w tym zakresie.

4. Plan wydatkéw inwestycyjnych Gminy na lata 2019 —2023 okreslaé bedzie corocznie budzet gminy
uchwalany przez Rade Miejska.

Rozdzial 9. Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9. 1. Dzialania podejmowane w celu poprawy wykorzystania racjonalnego gospodarowania zasobem
winny obejmowac w pierwszej kolejnosci:

1) stopniowa likwidacje niesamodzielnych lokali mieszkalnych poprzez:

- scalanie i likwidowanie lokali mieszkalnych, o matej powierzchni uzytkowej, w ktérych nie ma
mozliwosci wykonania pomieszczen sanitarnych,

- scalanie mieszkan wspdlnych,
- podziat i modernizacje - celem usamodzielnienia lokali,

2) modernizacjg istniejacych budynkéw, wtym posiadajacych wspolne pomieszczenia —sanitarne
1 kuchenne,

3) sukcesywne przekwalifikowywanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie technicznym na lokale
socjalne;

4) opréznianie budynkéw przeznaczonych do rozbidrki, wymagajacych wysokich nakladéw na remont
(nieuzasadnionych ekonomicznie) i przeznaczenie ich na sprzedaz,

5) przyjecie systemu zamiany lokali polegajacego na:
- zamianie lokali wigkszych na mniejsze, zwlaszcza w przypadku oséb posiadajacych zadluzenie
Z tytutu optat czynszowych,
- zamianie lokali miedzy lokatorami nieposiadajacymi zadluzenia z tytutu optat czynszowych,

- zamianie lokali miedzy lokatorami z jednoczesng sptatg zaleglosci czynszowych diuznika,

- zamianie lokali w celu dostosowania zajmowanej powierzchni do potrzeb rodziny przy jednoczesnym
uwzglednieniu mozliwosci regulowania optat za zajmowane lokale; pozwoli to na likwidacje
dysproporcji pomiedzy powierzchnig lokali mieszkalnych, iloscia osdéb w nich zamieszkujacych
a dochodami gospodarstw domowych imozliwosciami biezgcego regulowania oplat zwigzanych
z najmem lokalu,

- zamianie lokali na podstawie propozycji ztozonej najemcy przez wynajmujacego w sytuacjach gdy:
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a) najemcy lokali komunalnych posiadaja zaleglosci czynszowe, ktorym w celu uniknigcia rozwiazania
dotychczasowej umowy najmu iskierowania sprawy na droge postgpowania sadowego w celu
opréznienia lokalu, przedktadana bedzie propozycja zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na inny
o mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie,

b) najemca nie skorzysta z pierszenstwa nabycia zajmowanego lokalu,

7) zamiany lokali zwigzane z planowanymi inwestycjami gminy lub zmianami przeznaczenia nieruchomosci
zabudowanej,

8) przeznaczenie do sprzedazy wolnostojacych budynkéw obejmujacych jedynie jeden lub dwa lokale.

§ 9. 2. Dziatania podejmowane w celu poprawy wykorzystania iracjonalnego gospodarowania zasobem
mogg czyni¢ celowym wypowiedzenie stosunku najmu, zwlaszcza w stosunku do najemcoéw niewyrazajgcych
zgody na zamiane lokalu. Z tego wzgledu podstawg wypowiedzenia stosunku najmu w trybie okreslonym
wart. 21 ust. 4 i 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego moze by¢ takze:

1) zamiar sprzedazy lokalu lub budynku, w ktérym potozone sg lokale mieszkalne,

2) zamiar rozbiorki, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania lokalu lub budynku, w ktérym potozone sg
lokale mieszkalne.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelna.

§ 11. Traci moc uchwata Rady Miejskiej w Strzelnie Nr XXX VII1/284/2013r. z dnia 26 wrzes$nia 2013r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelno w latach 2013 —
2017.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

\\" «
‘P}rzevsfqdnsz\\qcy Rady
Miejskig]

Piott Dubicki
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art.21 ust.1 pkt.l ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, o ktérej mowa
w § 1 ust. lniniejszego programu, do rady gminy nalezy uchwalenie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej 5 lat,
obejmujgcego w szczegbdlnodci: prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach z podziatem na lokale socjalne i
pozostate lokale mieszkalne, analize potrzeb oraz zadania w zakresie remontow i
modernizacji wynikajace ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne
lata planowang sprzedaz lokali, zasady polityki czynszowej, warunki obnizania czynszu,
zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, zrédta finansowania, wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty
biezacej eksploatacji koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali budynkéw
wchodzacych w sktad zasobu gminy, zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspotwiasceicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

W zwiagzku z powyzszym przedklada si¢ projekt wieloletniego programu
gospodarowania programu mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2019 — 2023.
Przedmiotowy program spetnia wymogi przywotanej ustawy.

Jest programem okre$lajagcym jak gospodarowaé zasobem mieszkaniowym Gminy
i utrzymywaé go w stanie nie pogorszonym, skad bra¢ pienigdze na finansowanie
gospodarki mieszkaniowej, a zwlaszcza na pozyskiwanie zewngtrznych zrédet finansowania
przedsiewzieé mieszkaniowych jezeli beda takie mozliwosci. Jest programem niezbgdnym
dla kontynuowania polityki czynszowej jako jednego ze zrédet finansowania gospodarki
mieszkaniowej, a takze wspierania najubozszych najemcow lokali w formie obnizek
czynszu.

Przedstawione w programie uregulowania sa konieczne i uzasadnione, poniewaz
okreslaja one zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym niezbedne $rodki na jego
utrzymanie na najblizsze pie¢ lat oraz zrédta finansowania.
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